Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 108

"Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1




Maf} der baulichen Nutzung

 Geschossanzahl, Gebaudehdhen

Verkehr

«  Offentliche Stellplatze
 Private Stellplatze

* Quartiersplatze / Wohnhofe
« ErschlieBungsstral3e

* FuB- und Radwege

Gestalterische Festsetzungen
« Dachgestaltung
» Dachbegriinung
« Photovoltaik / Solarenergie
« Fassadengestaltung
» Schottergarten
« Einfriedungen

Sonstiges
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Mal3 der baulichen Nutzung
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Mal3 der baulichen Nutzung

Geschossanzahl, Gebaudehohen,
Anzahl Wohneinheiten

« mit Geschof3- und Gebdudeh6hen einverstanden

« flr eine Festsetzung von 2-3 Geschossen

« eine Vermengung von Mehrfamilien- und Einfamilienhduser wird
vorgeschlagen

« Zustimmung bei der geplanten Durchmischung von verschiedenen
Gebaudearten mit unterschiedlichen Gestaltungsmoglichkeiten und die
okologische Grundausrichtung mit den Themenfeldern Dachbegriinung,

Photovoltaik, Solarenergie und Vermeidung von Schottergarten
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Mal3 der baulichen Nutzung

Geschossanzahl, Gebaudehohen,
Anzahl Wohneinheiten

* bestehende Festsetzungen zu Gebaudearten / Gebaudehohen /

Geschossigkeit / Dachgestaltung beibehalten

- diese beglinstigen eine Durchmischung des Gebiets
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Verkehr

ErschlieBungsstral3e
L 81

\ Parkstreifen

FuBB-/ Radwege

Verkehrsberuhigter

/ BereiciV

Quartiersplatz

BA 2
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Verkehr

Offentliche Stellplatze

 Idee einer Sammelgarage, ggf. auch als Alternative zur Larmschutzwand, sollte
auf eine mogliche Umsetzung gepriift werden
* beflrworten den Bau eines Parkhauses zu Beginn des Baugebietes
—~dient dazu parkende Autos von der Stral3e wegzunehmen und bietet
weiterhin einen Schutz vor den Immissionen der Elberfelder Str.

~>zudem kann hier die Infrastruktur fir Elektro-PKW'’s angeboten werden
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Verkehr

Offentliche Stellplatze

« Ein Parkhaus ist grundsatzlich ein geeignetes Mittel
(aus immissionstechnischer Sicht)
ABER:
* dadurch wahrscheinlich eine (zusatzliche) Larmproblematik zu erwarten,
insbesondere fir die direkt angrenzende sensible Wohnbebauung
« malgebliche Konzentration auf einen Standort (An/Abfahrten) im Plangebiet
* neben den bestehenden Larmquellen (B229, Autohaus Messink) ware das
Parkhaus eine zusatzliche Larmquelle, insbesondere im kritischen

Nachtzeitraum

- ldee des Parkhauses wird aus den genannten Griinden verworfen
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Verkehr

Private Stellplatze

* pro Wohneinheit (min.) 2 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick
« pro Wohneinheit (min.) 2 wasserdurchlassige Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick

* pro Wohneinheit (min.) 2 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick
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Verkehr

Private Stellplatze

« Mind. 2 Stellplatze pro WE auf dem eigenen Grundstiick festzulegen

« zudem besteht auch die Méglichkeit festzusetzen: PKW-Stellplatze und ihre
Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen oder Carports sind im gesamten
Plangebiet in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit Porensteinen,
Rasengittersteinen, breitfugigem Pflaster oder wassergebundener Decke,

auszuflhren und auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

Bebauungsplan Nr. 108 , Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1 | 15. Marz 2021



Verkehr

Quartiersplatze / Wohnhofe

* Quartiersplatze sollen mehr der Kommunikation u.

nachbarschaftlichen Treffen dienen als nur dem Abstellen von PKW's

« offentliche Stellplatze sollen keinesfalls innerhalb oder angrenzend an die
Wohnhofe festgesetzt werden.

« Reduzierung der &ffentlichen Parkflachen durch die Festsetzung von (min.) 2
Stellplatzen auf dem eigenen Grundstlick; insbesondere im Bereich der
,Grinen Wohnhofe” sollte die Festsetzung zu weiterer Bepflanzung den
Vorrang vor Stellplatzen haben

« ausreichend &ffentlicher Parkraum sollte eingeplant werden, jedoch nicht

vorrangig an den Innenhofen
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Verkehr

Quartiersplatze / Wohnhofe

« Offentliche Stellpldtze im Bereich der Quartiersplatze erst einmal
beibehalten bzw. auf ein Minimum reduzieren

« Wird im Griinkonzept liberprift und Vorschlage zur Gestaltung der
Wohnhofe gemacht
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Verkehr

ErschlieBungsstral3e, Verkehrsberuhigung

« Forderung die StraBBen im gesamten Wohngebiet, aber insbesondere die
Wohnhofe mitsamt ihren Verbindungsstral3en und Zufahrten zur
ErschlieBungsstral3e, als ,SpielstraBen” (verkehrsberuhigter Bereich)
festzusetzten

« MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung (insbesondere fir zukinftige Anwohner
entlang der ErschlieBungsstral3e) nicht ausreichend

 Die Hauptzufahrtsstra3e und alle anderen StraBBen sollen verkehrsberuhigte
Zonen sein, dadurch wirde der Rad- und FuBweg entfallen und die StralBe

kdnnte breiter werden

 Verkehrsberuhigung durch stra3enseitig versetzte Parkplatze mit Grinflachen
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Verkehr
ErschlieBungsstral3e, Verkehrsberuhigung

Parkflachen an der ErschlieBungsstral3e sollten nicht durchgangig an einer
StraBenseite vor dem Geh- und Radweg festgelegt werden, sondern
abwechselnd auf beiden Stral3enseiten , in Kombination mit
stralBenbegleitendem Griin in Form von Baumen und Hecken, Stellplatz-
/Grininseln erfillen, durch die stellenweise Verengung auf eine Fahrspur, die
Funktion einer Verkehrsberuhigung

ErschlieBungsstraBBe sollte nur den ersten Bauabschnitt bedienen bzw. am
Gringurtel enden und keine vielbefahrene Durchgangsstral3e werden. Fir die
weiteren Teilgebiete sollten eigene ErschlieBungsstral3e von der L81 aus

vorgesehen werden.
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Verkehr

ErschlieBungsstral3e, Verkehrsberuhigung

« Die Anregungen werden aufgenommen und Uberprift

 die schlussendliche Ausgestaltung des StraBBenraumes (inkl. Mal3nahmen der
Verkehrsberuhigung, Spielstral3en) konnen bzw. werden in der Regel erst im
Rahmen der StraBenplanung festgelegt und nicht bereits auf

Bebauungsplanebene
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Verkehr

ErschlieBungsstral3e, Zweite Zufahrt

« eine zusatzliche Zu- und Ausfahrtsméglichkeit sollten im weiteren
Planungsverlauf fir die Bauabschnitte Il und/oder lll vorgesehen werden.

« Vorteile: Zweiter Rettungsweg, Verkehrsberuhigung der ErschlieBungsstral3e im
BA |, Entlastungsmoglichkeit des Berufsverkehrs in Richtung Honsberg

« ErschlieBung der Bauabschnitte | + Il Gber nur eine ErschlieBungsstraBBe nicht
zukunftssicher, da eine hohe Verkehrsdichte zu beflirchten ist, die FuBganger/
Radfahrer, Kinder gefahrden konnte

« die HaupterschlieBungsstraBBe soll keinesfalls zum 2. Bauabschnitt
weiterflihren = flr das nachste Baugebiet muss zwingend eine eigene
ErschlieBungsstraBe geplant werden, es kann nicht sein, dass zwei Baugebiete

durch eine einzige Stra3e angedient werden
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Verkehr

ErschlieBungsstral3e, Zweite Zufahrt

« Eine zweite Zufahrt ist nach bisheriger Abstimmung mit StraBen NRW nicht
moglich und gem. Verkehrsgutachten auch nicht nétig (ein Anschlusspunkt an

die L 81 kann den Verkehr aus allen Bauabschnitten aufnehmen)
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Verkehr
FulBB- und Radwege

« Anregung, das Baugebiet auch durch einen kombinierten FuBB-/Radweg, der
von den librigen StraBenflachen entkoppelt ist, zu erschlieBen; dieses Ful3-
/Radwegenetz sollte auch unabhangig von der Zufahrt liber die L81 sowohl von
Westen als auch von Osten erreichbar sein

« mindestens von der Kreuzung L81/B229 bis zur Einmindung in das Baugebiet
ist die L81 entsprechend auszubauen

= min. eine 6m breite Fahrbahn mit zusatzlichem FuB3- und Radweg
- idealerweise Ausbau der L81 bis zum Ausbaustiick sowie im

Kreuzungsbereich mit der L412
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Verkehr
FulBB- und Radwege

* Der Bebauungsplan setzt Ful3- und Radwege als Verbindungen fest
« Esist geplant die L81 von der Kreuzung L 81 / B 229 bis zur Einmlindung ins
Wohngebiet entsprechend auszubauen, u.a.:
> 6m breite Fahrbahn mit zusatzlichem FuBweg

- Einrichten einer Linksabbiegespur
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Gestalterische Festsetzungen il

Wohngebiet KastnerstralBe, B-Plan , Lohsche Weide” Wohngebiet Carl-Diem-StraBBe, B-Plan ,Nordstadt Il + 111"
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Gestalterische Festsetzungen
Dachgestaltung

§ 89 Abs. 1 Nr. 1 — Die auBere Gestaltung baulicher Anlagen, z.B.

Dachform und Dachneigung Fassadenmaterial und Farbe
B-Plan , Lohsche Weide” ~Herbeck-Mundorf” B-Plan ,, Nordstadt II”
Firstrichtung Dacheindeckung, Material und Farbe
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Gestalterische Festsetzungen
Dachgestaltung

« Dachgestaltung sollte dem Kaufer freigestellt werden

* Vorgabe der Dachneigung und -ausrichtung aus architektonischen
Uberlegungen wird abgelehnt, jedoch wird eine Ausrichtung der Hiuser und
Dachflachen zur Optimierung des Ertrages von Photovoltaikanlagen fir
sinnvoll erachtet

« Zustimmung bei der geplanten Durchmischung von verschiedenen
Gebaudearten mit unterschiedlichen Gestaltungsméglichkeiten und die
okologische Grundausrichtung mit den Themenfeldern Dachbegriinung,

Photovoltaik, Solarenergie und Vermeidung von Schottergarten
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Gestalterische Festsetzungen
Dachgestaltung

« bestehende Festsetzungen zur Dachgestaltung beibehalten
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Gestalterische Festsetzungen
Dachbegriinung

§ 89 Abs. 1 Nr. 7 — Begriinung baulicher Anlagen

Dachbegriinung
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Gestalterische Festsetzungen
Dachbegriinung

« Verpflichtende Dachbegriinung von Flachdachern, Garagen und lberdachten
Stellplatzen

* Festsetzung einer extensiven Griinbedachung bei einer daflir geeigneten
Dachneigung

« Zustimmung bei der geplanten Durchmischung von verschiedenen
Gebaudearten mit unterschiedlichen Gestaltungsmoglichkeiten und die
6kologische Grundausrichtung mit den Themenfeldern Dachbegriinung,
Photovoltaik, Solarenergie und Vermeidung von Schottergarten

« ein Zwang fiir Dachbegriinung bis 15 Grad wird abgelehnt, besser Versuch

der ,Einigung” mit dem Kaufer



Gestalterische Festsetzungen
Dachbegriinung

« Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung bei einer dafiir geeigneten
Dachneigung (z.B. bis max.15 Grad) sowie bei Garagen/Carports. In dem
Bereich in dem eine Photovoltaik-Anlage angebracht wird, kann auf die
Dachbegriinung verzichtet werden (auch eine Kombination ,Solar-
Grindacher” moglich)

« Wird im Griinkonzept liberpriift
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Gestalterische Festsetzungen
Photovoltaik / Solaranlagen

...die Moglichkeit einer Kombination mit Solaranlagen
(Grindacher) und die Zulassung von Ausnahmen zur Nutzung von
Solarenergie wird beflrwortet
« Photovoltaik /Solaranlagen sollten (gegentber Dachbegriinung) bevorzugt
werden
« die Errichtung von Photovoltaikanlagen soll Bauwilligen als Auflage gemacht
werden
 erfordert eine groBBe Dachflache mit einer Ausrichtung nach Siiden oder Osten
e Zustimmung ... und die 6kologische Grundausrichtung mit den Themen-
feldern Dachbegriinung, Photovoltaik, Solarenergie und Vermeidung von

Schottergarten
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Gestalterische Festsetzungen
Photovoltaik / Solaranlagen

 Uber den Bebauungsplan ist keine Verpflichtung méglich, jedoch besteht die
Moglichkeit Bauwillige privat-rechtlich {iber die Grundstiickskaufvertrage zur
Nutzung erneuerbarer Energien auf den jeweiligen Gebauden bzw. auf den

dafiir geeigneten Dachflachen (Ausrichtung) zu verpflichten.
* Die Verpflichtung sollte finanziell vertretbar sein, die genaue Ausgestaltung

der Verpflichtung (ggf. Prozent-Anteil) wird im weiteren Verfahren

ausgearbeitet
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Gestalterische Festsetzungen
Fassadengestaltung

« die Méglichkeiten der Gestaltung sollten sehr offen gehalten werden

* bei der Gestaltung von Fassaden und Dacheindeckungen kann den
Bauwilligen gréBtméglicher Spielraum gewahrt werden

« keine Vorgaben von Fassadenmaterial und —farben

« moglichst viele Freiheiten bei der Gestaltung (lediglich Dachziegel dirfen
wegen der Blendgefahr nicht glasiert sein)

« Baustoffe sollten aus natiirlichen oder wiederverwertbaren Materialien

bestehen
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Gestalterische Festsetzungen
Fassadengestaltung

* Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Fassadengestaltung
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Gestalterische Festsetzungen
Schottergarten

§ 89 Abs. 1 Nr. 5 — Einfriedungen und Vorgarten

Vorgarten
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Gestalterische Festsetzungen
Schottergarten

Verbot von Schottergarten
« flr ein Verbot von Schottergéarten/ Lager- und Werbeflachen
in den Vorgarten im Rahmen einer Gestaltungssatzung

« Schottergarten, Steinschittungen, Wurzelfliese, Unkrautfliese etc. sollen auf
dem gesamten Grundstiick fur unzulassig erklart werden

« Anteil von 50% ,,Begriinung” — auBBerhalb der bebauten Flachen- auf dem
eigenen Grundstlck zur Verhinderung von Schottergarten

« fir befestigte Flachen (z.B. Stellplatze, Terrassen, Zuwegungen) wasserdurch-
lassige Flachenbefestigungen anstelle einer Bodenversiegelung durch Asphalt

e Zustimmung ... und die 6kologische Grundausrichtung mit ... Vermeidung

von Schottergarten
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Gestalterische Festsetzungen
Schottergarten

Ein direktes Verbot von Schottergarten in den Vorgarten

ist zumindest rechtlich nicht moglich bzw. strittig
« Verhinderung von Schotter(vor)garten mit einer dafliir geeigneten

Festsetzung

« Wird im Griinkonzept liberpriift und ein Festsetzungsvorschlag erarbeitet

Bebauungsplan Nr. 108 , Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1 | 15. Marz 2021



Gestalterische Festsetzungen ﬂﬂﬂﬂﬂ

Einfriedungen

§ 89 Abs. 1 Nr. 5 — Einfriedungen und Vorgarten

Einfriedungen
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Gestalterische Festsetzungen ﬂﬂﬂﬂﬂ

Einfriedungen

« griine Hecken und kleine Zaunanlagen sollten zulassig sein, bei
Einfriedungen sollten Sichtwande nicht zulassig sein

« Einfriedungen sollten naturnah gestaltet und auf eine maximale Héhe von 120
cm begrenzt werden

« Zaune mit Plastiksichtschutz sollen untersagt werden

« Einfriedungen sollen aus Hecken bestehen

« Gabionen sollen in allen Ausgestaltungen unzulassig sein
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Gestalterische Festsetzungen
Einfriedungen

« Es sind nur lebende Einfriedungen (z.B. Hecken) und offene Einfriedungen
(z.B. Maschendraht- oder Lattenzaune) in einer maximalen Hohe von 1,20 m
zulassig

« Eine Aufteilung der Festsetzungen nach Vorgartenbereichen und restliche

Grundstlcksflachen wird im Zuge des Griinkonzept liberpriift
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Sonstiges
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Sonstiges
Soziale Mischung

« flr eine Forderung der sozialen Mischung

« dagegen, dass in mehrgeschossigen Hausern vorrangig Eigentumswohnungen
entstehen; zudem muss ein Teil dieser Wohnungen fiir den
Sozialwohnungsbau vorgesehen werden

« Bauweise soll auch generationsiibergreifendes Wohnen ermdoglichen

« Bedenken, dass im Baugebiet Karthausen bevorzugt professionelle Investoren
bedient werden sollen, demzufolge, unter Berlicksichtigung eines
entsprechenden Regelwerkes, Vergabe/Vermarktung der Grundstlicke an

private Interessenten durch die Stadt
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Sonstiges

* ein variables Verfahren zur Vergabe von Grundstiicken wird abgelehnt, eine
Parzellierung der Grundstlicke inkl. Nutzungsart ist bereits auf
Bebauungsplanebene vorzusehen

« Nahwarmeversorgung der Gebaude soll durch Erdwarmesonden in einem
kalten Nahwarmenetz erfolgen

« StraBenflachen missen so konzipiert werden, dass sie bei
Starkregenereignissen eine optimale Wasserableitung sicherstellen

 Errichtung einer Schulbushaltestelle im Wohngebiet inkl. Anbindung an das

bestehende Schulbusnetz
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Sonstiges
Natur- und Umweltschutz

« der Bau eines Regenriickhaltebeckens darf nicht zu Lasten des Griinstreifens
erfolgen

« Festsetzung einer Artenliste flir Pflanzungen im gesamten Wohngebiet
(vorrangig heimische, standortgerechte Arten)

* es sollen heimische Straucher und pro Wohneinheit ein heimischer Baum

gepflanzt und erhalten werden
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Sonstiges

Natur- und Umweltschutz

« Es wird ein Griinkonzept fiir das Wohngebiet Karthausen erstellt
- daraus ergeben sich Festsetzungen zum Natur- und Umweltschutz sowie zur

Griingestaltung, die in einer gesonderten Sitzung vorgestellt werden sollen
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Sonstiges
Schallschutz

* der geplante Schallschutz mittels einer 12,5 m langen
Schallschutzmauer muss erweitert werden:

—>durch Begriinung der Schallschutzmauer

- durch Begriinung des Parkhauses und anderer Gebaude an der Grenze zum
Mischgebiet

- durch eine breite Hecke entlang der gesamten Strecke, also lber die
Schallschutzmauer hinaus

« Festsetzung einer beidseitigen Begriinung der Schallschutzmauer

 Anpflanzung einer Hecke (als zusatzlichen Larmschutz) zwischen der Wohn-

und Mischgebietsflache
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Sonstiges
Schallschutz

« Eine Begriinung der Schallschutzmauer wird aufgenommen und im Rahmen

des Griinkonzepts bedacht

« Die Pflanzung einer Hecke zwischen Mischgebiet und Wohngebiet soll nicht

Festsetzung des Bebauungsplans werden
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Sonstiges

Grunstreifen

« Spielplatz im Griinstreifen wird begrif3t, macht jedoch zwingend eine
Erweiterung des Griinstreifens erforderlich und sollte in den 2. Bauabschnitt
Ubergehen (eine potentielle Einfriedung des Spielplatzes: Hecke mit
einheimischen Geholzen, Errichtung eines Bolzplatzes wiinschenswert)

« offentliche Griinflache an der stdlichen Grenze des ersten Bauabschnitts
bietet perspektivisch gesehen zu wenig Flache fir dkologische Belange sowie
fir die Erholung der zukinftigen Anwohner dieses Teilgebietes (min. eine
Verdopplung der Flache in den 2. Bauabschnitt sollte vorgemerkt werden,
zudem sollte vorgesehen werden, den Grlnstreifen im stidwestlichen Bereich
groBflachiger in eine Erweiterung des Griingurtels Richtung Stden entlang der

L81 Ubergehen zu lassen)
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Sonstiges
Griinstreifen

« Die Griinflache zwischen dem Teilgebiet | und Il sollte deutlich vergréBert

werden.

 Kritik an der Zerschneidung der durchgangigen Griinflache sowohl durch die
geplante, ins nachste Teilgebiet fihrende ErschlieBungsstral3e als auch durch

den mittig angelegten Spielplatz

- Standort des Spielplatzes im Siidosten des 1. Bauabschnittes die bessere

Losung
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Sonstiges

Grunstreifen

« Die Erweiterung des Griinstreifens in den zweiten Bauabschnitt hinein wird
zur Kenntnis genommen und bei der Aufstellung eines Bebauungsplans fiir
den zweiten Bauabschnitt gepriift

» Der Standort des Spielplatzes wird im Zuge der Erstellung des Griinkonzepts

Uberpriift
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Nachste Schritte

Ubertragung der Festsetzungen in den Bebauungsplan
Erarbeiten eines Grinkonzeptes
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Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 108
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